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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan
4.16.6

Lokalplanomradet er beliggende i Hedehusene omkring Reerslev-
vej, mellem P. Mortensensvej og Knudsvej.
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Redegorelse, lokalplan 4.16.6.

Indledning

Lokalplanens indhold

Beskrivelse af omradet.

Lokalplanen omfatter et omrade beliggende 1 Hedehusene
omkring Reerslevvej, mellem P. Mortensensvej og
Knudsve;j.

Lokalplanen udarbejdes for at fastleegge forbindelsen
mellem den overordnede sti fra Hedeland og den over-
ordnede sti mellem Hedehusene station og Industribyen 1
det syd-gstlige Hedehusene.

Lokalplanen indeholder 1 gvrigt bestemmelser om omra-
dets anvendelse og udnyttelse samt placering og udform-
ning af bebyggelse, beplantning , adgangsforhold m.v.

Lokalplanen udlaegger omradet til &ben lav boligbebyg-
gelse, parcelhuse. Ud til Reerslevvej er der mulighed for
at etablere detailhandel i beskedent omfang.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser fra lokalplan
4.16. viderefores i princippet.

Lokalplanen udlegger desuden forlgbet af den 1 kommu-
neplanen udlagte overordnede sti indenfor omrédet.
Denne skal pa strakningen folge de eksisterende veje og
stier, Reerslevvej, P. Mortensensvej og Poppelvanget.
P4 den involverede strekning af Reerslevvej &bnes der
mulighed for at etablere trafikregulerende foranstaltnin-
ger, for at stitrafikken kan afvikles forsvarligt. P. Mor-
tensensvej er en blind villavej med meget lidt trafik, og
det vurderes, at den uden &ndringer ogsé kan bere stitra-
fikken. Poppelvanget er en del af den eksisterende syd-
nord géende overordnede sti.

Omrédet er en del af en storre udstykning, som fandt sted
pa jorder tilherende Hedehus teglvarket. Bebyggelsen
blev pabegyndt i begyndelsen af &rhundredet, og omradet
domineres stadig af mindre murede villaer fra den tid.



Forholdet til anden
planlaegning

Beeredygtig udvikling

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kommunepla-
nens ramme 358. Det udlagges her til dben-lav boligbe-
byggelse (parcelhuse).

Lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne.

Omradet er omfattet af lokalplan 4.16., der blev vedtaget
af byradet i 1978.

I lokalplan 4.16. §12 stk. 1. udlegges bl.a. en gennemga-
ende sti i 7 meters bredde i overensstemmelse med
kommuneplanens overordnede stisystem. Det forudsat-
tes i lokalplan 4.16, at stien fér et direkte forlab mellem
stitilslutningen til Hedeland og stien syd for erhvervsom-
radet (Industristien, se kortbilag). Kommunen har eks-
proprieret jord til formaélet.

Med vedtagelse af lokalplan 4.16.6. fastlegges et stifor-
lob, der indenfor omradet folger de eksisterende vej- og
stiforleb: Reerslevvej, P. Mortensensvej og Poppelven-
get. Bestemmelserne om et 7 meters udleg til stifunktio-
nen vil saledes ikke blive opretholdt.

Kommunen kan efter vedtagelsen af lokalplan 4.16.6.
athaende de tidligere eksproprierede arealer til boligfor-
mal.

Det er byradets holdning, at man ved byggeri og udvik-
ling i Haje-Taastrup Kommune, skal strabe efter en ud-
vikling, der badde skonomisk og ekologisk er baredygtig.
Bygningernes ressourceforbrug skal sd vidt muligt be-
grenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget
bade ved opforelsen og ved den fremtidige drift.

Kvalitet.

Bebyggelsen skal vere af hej kvalitet. Den enkelte byg-
ning skal vere harmonisk og velproportioneret i sit ud-
tryk, opfort af gedigne materialer og i en materialegko-
nomisk konstruktion.

Energi.
Bebyggelsen skal indrettes og opfoeres sddan, at det nod-

vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det galder
dels for opforelsen, dels for den fremtidige opvarmning
og belysning.



Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanens midlertidi-
ge retsvirkninger

Vand.

Bebyggelsen skal indrettes sddan, at det nedvendige for-
brug af drikkevand bliver sé lille som muligt. Regnvand
fra bygningerne og de overdakkede arealer skal i storst
muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved nedsivning eller
opsamling (f.eks. bilvask, havevanding m.v.)

Affald.
Bebyggelsen skal indrettes sdledes at mulighederne for at
udnytte de ressourcer, der findes i1 affald bliver bedst
mulige.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, ma de ejendomme, der er omfattet af planen
i folge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den nuverende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfoarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg med videre, der
er indeholdt i planen.

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nér ekspropriation vil vare af vasentlig betydning for
realisering af lokalplanen.

Byridet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke er i strid med prin-
cipperne i lokalplanen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma omra-
det, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en méa-
de, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @&ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af omradet kan fort-
sette som hidtil.



Hoje-Taastrup kommune, Lokalplan 4.16.6.

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omra-
de og zonestatus

§ 3. Omradets anvendel-
se

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr.
746 af 16 august 1994 med senere ®ndringer) fastsettes
folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omride be-
liggende i Hedehusene, omkring Reerslevvej mellem P.
Mortensensvej, Knudsvej og Poppelvanget. Se bilag 1.

Lokalplanens formél er at fastlegge anvendelsen af om-
radet til aben-lav boligbebyggelse, parcelhuse, samt
fastleegge forlebet af den overordnede sti indenfor omré-
det.

1. Lokalplanens omréde afgranses som vist p4 kortbilag
1 og omfatter matriklerne nummer: 1 az, 1 bb, 1 be,
8h,8i,8p,8q,8r, 8z 80, 8ab, 8 ac, 8 ad, 8 ae,
8 af, 10 d, “p” og del af matrikel 7 m, alle Kallerup
Gérde, Hedehusene og del af matrikel nr. “n”, Reer-
slev by, Reerslev, samt alle matrikler, der efter den
21. maj 1997 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

2. Lokalplanens omrade er beliggende i byzone.

1. Omrédet udlegges til aben-lav boligbebyggelse, par-
celhuse. Omradet omfatter desuden veje og stier.

2. P& hver ejendom ma kun opferes eller indrettes én
bolig for én familie.

3. Det er tilladt, at der p4 den enkelte ejendom drives
sadan erhvervsvirksomhed som almindeligvis udferes
i private boliger, nar virksomheden drives af beboer-
ne og kun optager en mindre del af boligens areal
(max. 25%). Virksomheden skal drives p& en sddan
méde, at ejendommens karakter af bolig ikke foran-
dres. Der mé ikke foretages egentlig skiltning. Der
ma ikke forekomme udenders oplag. Virksomheden
md ikke foranledige ulemper for de omkringboende
eller give anledning til parkeringsbehov, som ikke
kan dekkes indenfor ejendommen.



§ 4..Udstykning.

§ 5. Bebyggelsens om-
fang og placering.

§ 6. Bebyggelsens ydre
fremtraden

6

4. Mod Reerslevvej kan ovennevnte erhvervsvirksom-

hed omfatte detailudsalg i begrenset omfang med til-
herende passende udstillingsvindue og skilte. Skilt-
ning mé& kun omfatte Ejers navn og branchen. Skilte
skal tilpasses facaden, og monteres indenfor denne.
Skiltning mé& sammenlagt hojst deekke 1 m?,

Ingen boligparcel mé udstykkes mindre end 700 m” net-
to. Grunde skal udstykkes, s& de kan indeholde et rek-
tangel pd mindst 20 X 30 meter.

. Bebyggelsesprocenten indenfor den enkelte ejendom

mé ikke overstige 25.

2, Bebyggelsen kan hgjst opferes i 1 etage med udnytte-

lig tagetage.

En eventuel kalder mé ikke have loftet beliggende
mere end 0,5 meter over terren.

. Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade

ma gives en hejde, der overstiger 8,5 meter over gen-
nemsnitskoten for eksisterende terreen under huset.

. Til udvendige bygningsider (facader og tag) skal an-

vendes traditionelle materialer, tegl, puds, trae, glas,
gasbeton, beton, skifer eternitplader m.v. Farver skal
holdes indenfor almindeligt anvendte nuancer i hvid,
gré, rad, gul, brun (bejdse) og sort.

. Vinduer og dere skal males eller bejdses i hvid, gré,

gron, bla, gul eller brun, eller behandlet med klar lak.

. Tage skal have en hzldning pa mellem 25° og 45°.

Udhuse, carporte, garager og smabygninger undtaget.

. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med by-

radets tilladelse 1 hvert enkelt tilfaelde.



§ 7. Ubebyggede arealer,
parkering.

§ 8. Veje og stier.

§ 9. Tekniske forsynings-
anlaeg, renovation
og spildevand.

p—

. Ubebyggede arealer méa kun anvendes som gérdsplads

og have.

Alle udendersarealer skal holdes ryddelige og ordent-
lige. Der ma ikke vare oplag, henstilles uindregistre-
rede biler og lignende.

Der ma ikke vaere fast henstillingsplads for biler over
3500 kg.

Al parkering skal kunne foregd pd egen grund. Der
skal udlegges mindst en parkeringsplads for hver péa-
begyndt 100 m’ bruttoetageareal.

Eksisterende veje opretholdes. Der udlegges over-
ordnede stier som vist pa kortbilag 1.
Reerslevvej har en bredde pé 7.8 meter.
P. Mortensensvej har en bredde pé 4.3 meter.
Poppelvanget har en bredde pé 5.4 meter.

Stifunktionen afvikles indenfor de nuvaerende vejpro-
filer.

Pa Reerslevvej, pa stykket fra P. Mortensensvej til
Industrivej (sti), kan etableres trafikregulerende for-
anstaltninger i form af vejindsnavring, bump m.v. af
hensyn til de blade trafikanter.

Der ma hgjst vare én 3 meter bred overkersel til hver
ejendom.

. Bebyggelsen tilsluttes kollektiv  energiforsyning -

naturgas. Der ma ikke benyttes el til rumopvarmning.

. Bebyggelsen skal tilsluttes det offentlige spildevands-

anlaeg og den kollektive vandforsyning,

Boliger skal tilmeldes den kommunale dagrenovati-
onsordning. Der skal afszttes plads til opbevaring af
affald og genbrug fra boliger jvf. kommunens regu-
lativ for husholdningsaffald. Affald og genbrug skal
kunne afhentes jvf. regulativets bestemmelser. Det vil
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sige med nem og hensigtsmaessig adgang for reno-
vatgren.

4. Der kan indenfor omréadet etableres installationer til
produktion af vedvarende energi, vandbesparende
foranstaltninger, nedsivning af regnvand fra tag, sé-
fremt jordbundsforholdene tillader det. Byradet skal
dog give tilladelse ved sterre installationer.

§ 10. Oph=zvelse af lokal-  Den af Hgje-Taastrup byrad den 11. oktober 1978 ved-
plan. tagne lokalplan 4.16. ophaves for det omrade, som om-
fattes af nerverende lokalplan.

Vedtagelsespategning Saledes vedtaget af Hoje-Taastrup byrad den 17. februar
1998.
Anders Bak
borgmester
/

Peter B. Zahlekjer
teknisk direkter

Tinglyst den 3. april. 1998 under nr.: 6799

Retten i Taastrup
sign.:

Elise Black Jensen
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